Kallelse till Arsstimman BRF Grillbydngar 769624-0631

Medlemmar till Bostadsrattsféreningen BRF Grillbyéngar kallas harmed till ordinarie
arsstamma.

Tid: Séndagen den 7 juni 2026 kI 15:00
Plats: Utomhus, Sérskogsvagen, samling vid gastparkeringen

Dagordning

—

- Val av stammoordférande

. Val av protokollférare

. Godk&nnande av réstlangd

. Faststéllande av dagordning

. Val av tva personer att jamte stdmmoordférande justera protokollet samt val av réstraknare
. Fréga om kallelse behérigen skett

. Styrelsens arsredovisning

. Revisorernas berattelse
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. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen
10. Beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den faststallda balansrakningen
11. Beslut i friga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

12. Fraga om arvode fér styrelseledaméter och revisorer fér mandatperioden till n&sta ordinarie
stdmma samt principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisor

15. Val av valberedningen

16. Faststéllande av manadsavagift (Se styrelsens forslag)
17. Inlamnade motioner (motionen i bilaga)

18. Métets avslutande

Bilagor: Bostadsrattsforeningens verksamhetsberéttelse, Styrelsens forslag till ny avgift
samt motion.
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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréttsféreningen Grilloyangar intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstdimma 2026- - . Stidmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Jag intygar &ven att kopian av revisionsberattelsen éverensstimmer med originalet.

Grillby, 2026- -

Nadja Kristina Stalhammar
Ordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Grillbyangar, 769634-0632, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten
Allmént om verksamheten
Foreningen har sitt site i ENKOPING.

Styrelse:
Efter foreningsstdmman, bestar styrelsen av:

Ordférande:
Nadja Kristina Stalhammar

Ledaméter:
Héakan Carlsson
Malin Osterlund
Asa Lantz
Stefan Neovius
Dan Norén

Kassor: Hakan Carlsson
Revisor: Daniel Sundberg

Foreningen:

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsforetag som bildades i 2017 och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening. Verksamhet omfattar férvaltningen av en fastighet.

Foreningen &ger atta parhus, fastigheten Grillby 64:50, i Enkdpings kommun. Varje hus inrymmer 2
likvardigt stora lagenheter vilka betecknas 1-16 med adress 1-16 Sdérskogsvagen.

Byggnaderna &r fullvardeférsakrade hos Séderberg & Partners AB.

Fastigheterna sammanlagda taxeringsvarde enligt 2024-ars taxering ar 27 024 tkr. Totalytan &r enligt
taxeringsbeskedet 5 235 kvm, varav 1 760 kvm utgor lagenhetsyta.

Fdreningen innehar marken med dganderatt.

Foreningens fastighet har del i Grillbyangens samfallighetsforening, samfélligheten forvaltar enbart
medlemmarnas gemensamma anléggning.

Medlemmar:
Samtliga lagenheter &r salda och tilltradda. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 27.

Méten:
Styrelsen har haft regelbundna méten férutom under semestermanaderna.

Medlemsinformation:
Styrelsen har under aret informerat alla medlemmar om allt det som &r av vikt for féreningen via
foreningens egen Facebooks grupp och hemsida.

Ldner och arvoden:
Under aret har féreningen inte haft nagon anstalld.

Administration:
Foreningen anlitar redovisningsbyra, H Ekonomi & Kontor AB for bokféringen.

Underhall:
Fdreningen har en aktuell underhallsplan. Inga drenden av stérre karaktar har genomforts.
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Ekonomi:

Budget och avyift

Infor nésta ar har Styrelsen gjort en noggrann genomgang av underhéllsplanen och de antaganden
som i dvrigt ligger till grund for budgetarbetet pa kort och lang sikt. Vid arsskiftet 2025-26 hdjdes
avgiften med 200 kr. Efter denna héjning planeras en héjning av avgiften med 200kr &rligen fér att
kunna klara framtida underhallsatgarder.

Underhallsplanen och langtidsbudgeten visar dock att resultatet kommer att vara negativt ytterligare
nagot ar innan det vander upp. Detta bygger pa antagandet om genomsnittliga laneranta pa till 3,5%.
Arets snitt ranta ar 3.38.

Féreningens lan

Foreningens 1an &r nu férdelade pa flera olika bindningstider for att skapa 6kad stabilitet och
forutségbarhet i rintekostnaderna. Lanen &r bundna enligt féljande:

- Entredjedel av I&nevolymen &r bunden till 3,26 % med forfallodag 2026-03-30.

- En tredjedel &r bunden till 3,20 % med forfallodag 2027-09-30.

- Entredjedel &r bunden till 3,51 % med férfallodag 2029-03-30.

For det lan som forfaller den 30 mars 2026 har styrelsen beslutat att binda om lanet p& tva ars I6ptid.
Beslutet grundar sig pa en samlad beddmning av radande ranteldge, omvarldsfaktorer samt andra
ekonomiska forutsattningar som paverkar féreningens langsiktiga kostnadsbild.

Infor kommande laneférhandlingar har styrelsen fort dialog med ett féretag som specialiserar sig pa att
hjalpa bostadsréattsforeningar att utvirdera lanevillkor och jamféra erbjudanden fran olika banker.
Foretaget rekommenderade dock att avvakta med en fullsténdig versyn tills foreningen har minst tva
lan som I6per ut samtidigt, da mdjligheterna att paverka villkoren bedéms vara stérre vid en storre total
lanevolym. | dagslaget, med ett enskilt Ian om cirka 5 miljoner kronor, ansag foretaget att
férutsattningarna fér att uppna betydande férbéattringar ar begransade.

Mot denna bakgrund har styrelsen beslutat att vinta med en overgripande lanedversyn till 2028, da
flera lan férvantas I6pa ut samtidigt och en genomlysning av féreningens lanevillkor bedéms kunna ge
storre effekt.

Styrelsens planer:

Under aret har styrelsen fortsatt utreda méjligheten att installera en avkalkningsanléaggning for
féreningens fastigheter. Flera scenarion har tagits fram for att skapa ett brett beslutsunderlag. Da en
investering av detta slag innebar en betydande kostnad fér féreningen bedémer styrelsen att fragan
behdver férankras vidare pa arsmétet, dar medlemmarna ges majlighet att ta stalining och ge styrelsen
ett tydligt uppdrag infor det fortsatta arbetet.

Parallellt har nya féreskrifter for avfallshantering tréatt i kraft, vilka medfér omfattande konsekvenser fér
foreningens framtida avfallshanteringssystem. Styrelsen har genomfort méten med radgivare fran
Enkdpings kommun, som tagit fram en overgripande plan for hur féreningens avfallshantering behdver
utformas framéver for att uppfylla lagkraven.

De féreslagna féréndringarna innebar bland annat att utrymmena fér avfallscontainers behéver utékas
och anpassas, samt att féreningen behéver inférskaffa fler och stérre behallare. Dessa atgarder
innebér en betydande och oférutsedd kostnad, men &r nédvandiga for att foreningen ska uppfylla
géllande regler.

Mot bakgrund av dessa nya krav och att stora investeringar kan behéva géras har styrelsen beslutat
att tills vidare pausa tidigare planer pa att férskéna gronomradena med nya vaxter, buskar och trid. En
stor del av ytan kommer istéllet att behéva anvindas fér att méjliggdra den framtida avfallshanteringen
i enlighet med kommunens riktlinjer och lagstiftning.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
| januari 2026 hojdes avgiften med 200 kr.
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1248 1210 1048 990
Resultat efter finansiella poster -98 -295 -377 -69
Soliditet, % 65 65 65 64
Skuldsattning kr/kvm (BOA + LOA) 9435 9549 9 660 9770
Skuldsattning kr/kvm (BOA) 9435 9 549 9 660 9770
Sparande kr/kvm (BOA + LOA) 188 75 28 203
Réntekanslighet % 13 14 16 17
Energikostnad kr/kvm (BOA + LOA) 78 62 53 56
Arsavgiften per kvm (BOA) 709 687 595 563
Arsavgifternas andel i % av totala 100 100 100 100

rorelseintakter

Upplysning vid férlust: Arets férlust innebar ingen paverkan pa framtida ekonomiska ataganden da
utrymme finns for detta j underhallsplanen och planeringar av férslag till framtida avgiftshojningar.

Kostnader for vrme ingar inte i arsavgiften.

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked 1760 m2 BOA och 0 m? LOA.
BOA + LOA =1 760 m?

BOA= antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

LOA= antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - 20,6 % av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Skuldséttning per kvm
Rantebéarande skulderna p& balansdagen divideras med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt

Skuldséttning per kvm uppléten bostadsritt
Réntebarande skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt

Sparande per kvadratmeter
Justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt

Réntekanslighet
Rantebérande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intakter fran arsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnader for varme, el och vatten divideras med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt

Arsavgiften per kvm upplaten bostadsritt
Arsavgifterna divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rérelseintakter
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Foréndringar i eget kapital

Medlems- Reparation Balanserad Arets
insatser fond vinst vinst
Vid arets bérjan 31920 000 -845 224 -294 743
Disposition enl arsstammobesiut -294 743 294 743
Arets resultat -98 076
Vid arets slut 31920 000 -1 139 967 -98 076
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor - 1 238 043 disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -1 139 967
Arets resultat -98 076
Totalt -1 238 043
Balanseras i ny rékning -1 238 043
Summa -1238 043

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintékter, lagerférindring m.m.

Nettoomsattning 2 1248 000 1209 600
Ovriga rérelseintakter 1000 1 000
Summa rérelseintikter, lagerforandring m.m. 1249 000 1210 600
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -346 940 -311 997
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -428 559 -426 075
Summa rorelsekostnader =775 499 -738 072
Rorelseresultat 473 501 472 528
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1612 12 690
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -573 189 =779 961
Summa finansiella poster -571 577 -767 271
Resultat efter finansiella poster -98 076 -294 743

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -98 076 -294 743

Skatter

Arets resultat -98 076 -294 743
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 46 802 401 47 230 960
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 802 401 47 230 960
Summa anldggningstillgangar 46 802 401 47 230 960

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 436 22 079
Summa kortfristiga fordringar 22 436 22079
Kassa och bank

Kassa och bank 552 897 426 303
Summa kassa och bank 552 897 426 303
Summa omsittningstillgangar 575 333 448 382

SUMMA TILLGANGAR 47 377 734 47 679 342
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31 920 000 31920 000
Summa bundet eget kapital 31 920 000 31 920 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -1 139 967 -845 224
Arets resultat -98 076 -294 743
Summa fritt eget kapital -1238 043 -1 139 967
Summa eget kapital 30 681 957 30 780 033
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 16 405 715 16 605 695
Summa langfristiga skulder 16 405715 16 605 695
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 199 980 199 980
Leverantdrsskulder 2 250 8 890
Upplupna kostnader och férutbetalda intzkter 87 832 84 744
Summa kortfristiga skulder 290 062 293614
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 377 734 47 679 342
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -98 076 -294 743
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 428 559 426 574

330 483 131 831

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 330 483 131 831
fordndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -357 -1 202
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -3 551 -13 649
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 326 575 116 980
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar - -300 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -300 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 5627 815
Amortering av laneskulder -199 980 -5 822 240
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -199 980 =194 425
Arets kassafléde 126 595 -377 445
Likvida medel vid arets bérjan 426 302 803 748
Likvida medel vid arets slut 552 897 426 303
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1 Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréattsforeningars arsredovisning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstiligangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostadsratter 1248 000 1209 600
Summa 1248 000 1209 600

| foreningens arsavgifter ingar kostnader for underhall och drift, dér ingar bland annat el for drift, vatten
och avlopp, stédning och renhallning, reparationer, underhall fastighet, snéréjning, skotsel av utemiljo,
férsékring och lanekostnader.

Not 3 Personal

Anstéllda och personalkostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Foreningen har inte haft nagra anstélida under aret - -

Not 4 Fastighetskostnader
2025-12-31 2024-12-31

El, vatten, snérojning, stadning 191 966 180 190
Reparation och underhall 44 455 27 205
Forsakringspremie fastighet 42 982 40 366
Foreningssavgifter 36 390 32 390

315793 280 151

Redovisat virde vid arets slut 315793 280 151
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Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader, kreditinstitut -573 189 -779 961
Summa -573 189 =779 961
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 49 855 950 49 555 950
-Nyanskaffningar - 300 000
49 855 950 49 855 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 624 990 -2 198 915
-Arets avskrivning enligt plan -428 559 -426 075
-3 053 549 -2 624 990
Redovisat virde vid arets slut 46 802 401 47 230 960
Not 7 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 15 405 815 15 605 795
15 405 815 15 605 795
Not 8 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Not 9 Skulder som redovisas i fler in en post
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som redovisas i flera poster
Ovriga skulder till kreditinstitut (Langfristiga skulder) 16 405 715 16 605 695
Ovriga skulder till kreditinstitut (Kortfristiga skulder) 199 980 199 980
16 605 695 16 805 675
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026.
Grillby
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Bostadsrattsféreningen Grillbyangar, org nr 769634-0632
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Grilloyangar fér ar 2025.

!Enligt r_'.nin uppfattning har érs._rec!ovisningen uppréattats i gnligh_et med__érsredovisningslagen och ger en

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Bostadsrattsféreningen Grillbyangar enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen
Det &r styrelsen som har ansvaret fr den andra informationen.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gér inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att I3sa den information som
identifieras ovan och overvaga om informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i 6vrigt inhamtat under
revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den
andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget
att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag, och

attlamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hég grad av

alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfsr granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4&r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar
hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar léampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten | den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

* utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna i enlighet med bokféringslagen (pa ett satt som ger en rattvisande bild).

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de (eventuella) betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Grillbyéngar for ar 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betr&ffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar (behandlar) Vinsten (forlusten) enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f8r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende | forhallande till Bostadsrattsféreningen Grillbyangar
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets



organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Styrelsen ska skéta den I6pande
fc'i_rva!itningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omddéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av

Enkdping den (/4" 2026

i =3

Daniel Sundberg



Forslag pa hdjning av manadsavgiften!

Styrelsen foreslar att Avgiften lamnas oférandrad under 2026 men att vi hojer avgiften med 300
kr/man fran 1/1 2027. Ny avgift att betala blir da 7000 Ir/m&n

For Styrelsen

Hakan Carlsson



Motion till foreningsstimma — BRF Grillbyéingar
Arende: Utredning av méjlig ombildning till &ganderatt
Inlimnad av: Dan Norén

Datum: 2026-04-23

Bakgrund

BRF Grillbyingar bestar av parhus dér varje hushall i praktiken redan lever som sjilvstindiga
enheter med egna bostader och egna ytor runt husen. De gemensamma tillgangarna i foreningen ar
begrinsade till mindre gréonomraden, parkering samt intern gata.

Samtidigt star féreningen infor kande kostnader och framtida dtaganden, sdsom:

¢ rantekostnader
 underhall (malning, installationer m.m.)
* administrativt ansvar

Det har dven framkommit att:

* bostédder haft svarare att sdljas
e marknadsvéarden pressats
* styrelsen har begransad tid

Problemstallning
I en bostadsrattsférening ar samtliga medlemmar ekonomiskt sammankopplade.

Det innebér att:

e alla paverkas av gemensamma lan
« alla paverkas av styrelsens beslut
« framtida styrelser kan fatta beslut som paverkar alla negativt

For denna typ av fastigheter innebir detta ett kollektivt risktagande utan tydlig nytta.

Det kan dérfor argumenteras for att BRF-formen i detta fall fungerar som en:

administrativ konstruktion utan ekonomisk eller annan nytta

Varfor aganderitt bor utredas
Vid dganderatt:

* varje hushall dger sin bostad och tomt

* varje hushall ansvarar for sin egen ekonomi
¢ inga gemensamma lan

¢ inget beroende av framtida styrelser



Gemensamma funktioner kan hanteras via samfallighet, vilket &r:
* enklare
* billigare
* mer transparent

Ekonomiska aspekter
BRF:

* gemensam risk
* avgifter styrs centralt
 framtida kostnader otydliga

Aganderitt:

 tydlig koppling mellan kostnad och beslut
* individuella lan som skots av dgaren sjdlv
* mdjlighet till ROT-avdrag

* battre transparens

Fastigheternas attraktivitet

Aganderitt kan:

* minska osdkerhet fér kopare
e ge storre frihet

¢ oka attraktiviteten

* stabilisera vérdet

Riskanalys
BREF:

* beroende av styrelse
* gemensam skuldséttning
¢ risk for felbeslut

Aganderitt:

* storre individuellt ansvar
* men tydligare och kontrollerbart




Sammanfattning
For BRF Grillbyangar:

* sma gemensamma ytor

e parhus

* lag nytta av BRF

* hogre risk &n nddvandigt

Syfte
Syftet dr att:

¢ undersdka medlemsintresset
* skapa beslutsunderlag
« ge medlemmarna mojlighet att ta stallning

Forslag till beslut

1. Att styrelsen undersoker medlemmarnas intresse

2. Att en medlemsenkat genomférs om hur manga som vill 6verga till &gandertt
3. Att ny styrelse utreder vidare vid intresse

4. Att resultat presenteras innan beslut



